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Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Delingsdorf

i A Grundlagen zur Betrachtung der Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Delingsdorf mdchte auf den demografischen Wandel reagieren und
sich zu einer generationenfreundlichen Gemeinde weiterentwickeln. Dabei sollen
neben der gem. Landesentwicklungsplan gebotenen Siedlungsentwicklung auch
der Ausbau und die Starkung der bestehenden Einrichtungen und Infrastruktur be-
ricksichtigt werden. Aus der Beobachtung der Bevdlkerungsentwicklung (s. Grafik)
leitet die Gemeinde ein Erfordernis zur Uberprifung ihrer grundsatzlichen raumlichen
Entwicklungsmdglichkeiten ab.
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Relative Bevdlkerungsentwicklung im Kreis Stormarn 2000 bis 2030
(Quelle: 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Stormarn,
Gertz Gutsche RUmenapp, Oktober 2017)

Bestérkt wird sie in inren Entwicklungsabsichten durch die Aussagen der 1. Forischrei-
bung der kleinréiumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fir den Kreis Stormarn
(Gertz Gutsche RUmenapp, Oktober 2017) wonach fir die Gemeinde Delingsdorf
eine Bevdlkerungsentwicklung bis zum Jahr 2030 von bis zu +2,5% vorausberechnet
wird. Auffdllig ist dabei der Uberproportionale Anstieg der dlteren Bevélkerungsgrup-
pe der Uber-65-Jahrigen bei gleichzeitigem RUckgang der Unter-20-J&hrigen. Die
Gruppe der 20-64-Jahrigen wdchst in diesem Zeitraum um bis zu 5%.

Im Hinblick auf die angestrebte Entwicklung mdchte die Gemeinde prifen, welche
Fidichenpotenziale ihr fir eine siedlungssirukiurelle Entwicklung zur Verfigung stehen.
Hierbei sollen neben Gebieten fir eine Wohnbauentwicklung auch Flachen fir Ge-
meinbedarf, Gewerbebetriebe und Dienstleister untersucht werden.

Dazu werden eine Siedlungsentwicklungspotenzialanalyse vorgenommen und Hand-
lungsempfehlungen zur Entwicklung der Gemeinde gegeben. Das Gemeindeent-
wicklungskonzept wird auf Grundlage des gemeindlichen Landschaftsplanes und
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Gemeinde Delingsdorf Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

des Fladchennutzungsplanes aufgestellt und betrachtet die Entwicklungspotenziale.
Es dient der Gemeinde als innerer Crientierungsrahmen bei zukinftigen Bauleitpla-
nungen und stellt ein Planungsinstrument im Sinne des § 1 Abs. é Nr. 11 des Bauge-
setzbuches dar, wonach ,insbesondere die Ergebnisse eines von der Gemeinde be-
schlossenen stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlosse-
nen sonstigen stddtebaulichen Planung’ bei der Aufstellung der Bauleitplane zu be-
ricksichtigen sind. Es entialtet hingegen keine rechtliche AuBenwirkung, es lassen
sich daraus keine Anspriche auf bestimmte Planungen oder Grundstiicksnutzungen
ableiten. Die Planungshoheit liegt weiterhin in Gemeindehand. Sofern einzelne
Handlungsoptionen nicht umgesetzt werden, verbleibt es bei den bisherigen Plan-
vorgaben.

Die Betrachtung der einzelnen Bereiche erfolgt interdisziplindr aus den Fachdiszipli-
nen Stadtebau und Landschaftsplanung.

1.1.  Zielsetzungen der Gemeinde

Nachverdichtungen im Innenbereich und Arrondierungen der Orislage besitzen Prio-
ritGt. GroBfladchige Neubaugebiete mit ihren erhdhten Anforderungen an die Er-
schlieBung und die erheblichen Auswirkungen auf die Infrastruktur und Integration
sollten vermieden und lediglich in kleineren Bauabschnitten entwickelt werden.

Der Ausbau und die Starkung der Nahverscrgung, nicht stérender gewerblicher Be-
triebe, Dienstleistungen und Gemeinbedarfseinrichtungen sind wichtige Elemente
einer lebendigen Gemeinde, die weiterhin im Fokus der Zielsetzungen stehen. Daflr
ist ein zentral gelegener Bereich in der Orislage gut geeignet. Sofern diese Nutzun-
gen an diesem Standort nicht umgeseizt werden kénnen, sind dafir auch andere
Standorte denkbar. Hier verbliebe dann die Entwicklungsaussage des Fldchennut-
zungsplanes.

Delingsdorf ist durch L&rm der Ortsdurchfahrt der LandesstraBe und durch den Bahn-
verkehr betroffen. Hier sind SchutzmaBnahmen insbesondere bei Ausbauvorhaben
zu beachten. Im Bereich der Ortsdurchfahrt sollen die Verkehrssicherheit und die
Aufenthaltsqualitét verbessert werden.

Obwohl Delingsdorf in sehr attraktiver Landschaft liegt und groBe Potenziale fUr die
Naherholung bietet, werden die Aufenthaltsqualitét, Angebote der Freizeitgestal-
tung und die Erlebbarkeit der attraktiven Landschaft nicht optimal empfunden. Hier
sollen ldeen zur Aufwertung gesammelt und konkrete MaBnahmen angegangen
werden.

Aufgabenstellungen zur Gemeindeentwicklung stellen einen fortlaufenden Entwick-
lungsprozess dar. Im Rahmen dieser Analyse und Bewertung wurden die relevanten
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Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Delingsdorf

Fachbehdrden um Abgabe einer Stellungnahme gebeten und die Offentlichkeit zu
einer ergebnisoffenen Mitwirkung eingeladen. In Verbindung mit neuen Handlungs-
anforderungen kdnnen die Aussagen des Gemeindeentwicklungskonzeptes weiter
entwickelt oder konkretisiert werden.

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Delingsdorf liegt nach Darstellung des Landesentwicklungsplanes
(2010) im Ordnungsraum um Hamburg im Nahbereich (10 km-Radius) des Mittelzeni-
rums Ahrensburg und direkt auf der Siedlungsachse Hamburg — Ahrensburg - Bargte-
heide. Auf dieser sollen in bedarisgerechtem Umfang Siedlungsflichen ausgewiesen
werden. In den Ordnungsrdumen ist unter BerUcksichtigung der dkologischen und
sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdichtungs-
prozesses und eine dynamische Wirtschafis- und Arbeitsentwicklung anzustreben. Die
Anbindungen an die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrome
sollen dabei sichergestellt werden und Gewerbe- und Industriefléichen sollen ausrei-
chend vorhanden sein. Als ordnende Strukturelemente werden die zentralen Orte,
Siedlungsachsen und regionale Grinzige gesehen, die als Funktions- und Aus-
gleichsrdume erhalten bleiben sollen.

Der Regionalplan (1998) zeigt Delingsdorf als im Ordnungsraum auf der Enfwick-
lungsachse gelegen sowie im Nahbereich um das Unterzentfrum Bargteheide. Der
Gemeinde wird eine planerische Wohnfunktion zugeordnet. In den Achsenr&umen
ist eine vorrangige Entwicklung aufgrund der infrastrukturellen Vorteile angedacht.
Ausreichende Wohnbaufldchen sind demnach auszuweisen. Zwischen Delingsdorf
und Bargteheide und zwischen Delingsdorf und Ahrensburg verlaufen Grinzésuren,
die kleinrdumige Freifldchenverbindungen darstellen, in denen planmdBig nicht ge-
siedelt werden soll. Eine besondere Beachtung der &kologischen Strukturen und
Funktfionen soll in ihnen erfolgen, eine Verflechtung mit innerérilichen Grinfladchen ist
mdglich.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde Delingsdorf liegt demnach in einem Raum
fUr eine Uberwiegend naturverirGgliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern
und zu entwickeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturver-
tragliche Nutzung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch
gesetzt. In der Karte Boden und Gesteine/Gewdsser wird ein geplantes Wasser-
schutzgebiet aufgezeigt, es reicht von Litjensee im Sidosten bis etwa 1 km sUdlich
von Jersbek.

1.3. Gemeindliche Planvorgaben

Der Landschaftsplan der Gemeinde Delingsdorf wurde 1998 als Fachplan fir die da-
rauf aufbauende vorbereitende Bauleitplanung aufgestellt. Hierin ist neben sinnvol-
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Gemeinde Delingsdorf Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

len MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auch der bauliche Be-
stand dokumentiert und Aussagen zur Siedlungsentwicklung enthalten. Die Inhalte
des Landschaftsplanes wurden noch nicht groBfléchig in den Fldchennutzungsplan
Ubernommen.

FUr die Gemeinde Delingsdorf gilt der wirksame FlGchennutzungsplan von 1962 mit
seinen wirksamen Anderungen. DarUber hinaus gibt es verschiedene Bebauungspld-
ne und Safzungen nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Entwicklungspotenziale in der Gemeinde Delingsdorf

Nach den im Landesentwicklungsplan 2010 aufgefUhrten Zielen der Raumordnung
und Landesplanung hat hinsichtlich baulicher Siedlungstétigkeit die Innenentwick-
lung Vorrang vor der AuBenentwicklung (vgl. Ziff. 2.5.2 Abs. é LEP 2010).

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von innen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fléchenpotenziale ausschdpfen kén-
nen. Hierzu z&hlen alle Baugrundsticke

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspl&ne nach § 30 BauGB

- im Geltungsbereich von Bebauungspldnen, in denen Vorhaben nach § 33
BauGB zu beurteilen sind

- inInnenbereichen gemdaB § 34 Abs. Tund 2 BauGB

- in Saftzungen zur Festlegung der Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ort-
steile gemas § 34 Abs. 4 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fi&ichennutzungspldne sind darlber hinaus FiGchenre-
serven in stddtebaulich integrierten Lagen zu Gberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen gewdhrleisten zu kén-
nen, hat die Gemeinde Delingsdorf im vorliegenden Bericht die Siedlungsstruktur
hinsichtlich der Eignung von Innenentwicklungspotenzialen und Baulicken Uberprift.
DarUber hinaus werden, entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungspla-
nes, Entwicklungspotenziale in AuBenbereichen untersucht, die sich an dem Sied-
lungsgebiet entlang der in Nord-SUd-Richtung verlaufenden Siedlungsachse orientie-
ren. Aus der entsprechenden Ubersicht sollen keine planungs- oder bauordnungs-
rechtlichen Anspriche abgeleitet werden. Darstellung und Bewertung dienen dem-
zufolge nur der verwaltungsinternen Abstimmung.

Die Entwicklungspotenziale werden unter besonderer BerUcksichtigung der durch die
Gemeinde definierten Handlungsfelder wie z.B.
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e Unterschiedliche Wohnbedarfe

o Medizinische Nahversorgung

o Sicherung Nahversorgung, idealerweise durch einen Frischemarkt
o Kulturstatten

e Sportangebote

e Gewerbe

e Attraktive Ortsdurchfahrt

wie folgt eingeschatzt:

Bauliicken innerhalb Bebauungspléne nach § 30 BauGB / in Aufstellung befindlicher
Bebauungspldne nach § 33 BauGB

Innerhalb der rechtskréaftigen Bebauungspldne Nr. 2, 2A, 5, 8 und stehen noch 16
Grundsticke fir eine Nachverdichiung zur VerflUgung.

Weiteres Potenzial besteht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10, hier
kénnen durch Umwandlung einer Grinfléche in Wohnbaufladche am sbdlichen Sied-
lungsrand 4 zusétzliche Baugrundsticke geschaffen werden. Alternativ wird fir diese
Fl&iche eine Neuansiedlung der Feuerwehr geprUft.

Freiflachen in Bereichen gemdB § 34 Abs. 1 und 2 BauGB

Dazu zdhlen Licken zwischen Gebduden, die sich im Zusammenhang des bebauten
Oristeils befinden und bei denen sich die bauplanungsrechtliche Beurteilungsgrund-
lage von Bauvorhaben aus § 34 BauGB ableitet. Hier verfigt die Gemeinde Uber
kein Potenzial.

Freifléchen innerhalb von Satzungen zur Festlegung der Grenzen fir im Zusammen-
hang bebaute Oristeile gemas § 34 Abs. 4 BauGB.

Im Bereich der Innerortssatzungen werden é weitere GrundstUcke im Hinblick auf
eine bauliche Verdichtung betrachtet.

Uberpriffung von Flachenreserven im Geltungsbereich eines wirksamen Fldchennut-
zungsplans

Nicht entwickelte Baufléichen hat die Gemeinde im Geltungsbereich der 11. Ande-
rung des Flédchennutzungsplanes westlich der Hamburger StraBe vorbereitet. Die
Gemeinde sieht hier Potenziale fUr kiinflige Entwicklungen, die jedoch neben einer
Wohnbebauung auch weitere Bedarfe und Nutzungen bericksichtigen kdénnien.
Dabei sollten sinnvolle und ortsvertrégliche Entwicklungsschritte vorgenommen wer-
den.
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Gemeinde Delingsdorf Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

Sonstige Fldchen im Geltungsbereich des wirksamen Fldchennutzungsplanes beste-
hen nicht.

2.1. Betrachtete Entwicklungspotenziale

Die in der beiliegenden Plankarte eingetragenen Pofenzialfldchen wurden unter
BerUcksichtigung stadtplanerischer und landschafispflegerischer Aspekte Uberprift
und mit einer Kurzbewertung versehen. Eine Konkretisierung der Aussagen wird im
weiteren Verfahren vorgenommen.

Insgesamt wurden 3 Innenbereiche (IE) und é AuBenbereiche (AE) untersucht. Zu-
satzlich wurden 3 Sonderbereiche (S) betrachtet.
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Gemeinde Delingsdorf

Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

Flache IE1 [ Lage: Nordlich und stdlich DorfsiraBe

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan: Keine Darstellung
FlGdchennutzungsplan: Gemischte Bauflache, Wohnbauflache
Landschaft:

b. Eigenschaften:

GréBe; mdgl. Baugrundsti-
cke:

I Grundstick im B-Plan 5, GrundstUcksteile im Satzungsbereich ndrdlich
DorfstraBe feilw. Gewerbe :

Bestandsnutzung:

Wohnen, teilw. Gewerbe

Okalogische Strukturen:

Ehemalige Hofweide mit einigen Gehdlzen

Empfindlichkeit Orts- und
Landschaftsbild:

RUckwdartige Lage teilweise im Ubergang zur freien Landschaft

ErschlieBung:

Uber DorfsiraBe und L 82 (rickwértige Lage)

<. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Bedingt geeignet aufgrund der rickwdrtigen Lagen, behutsame Einfigung
neuer Gebdude in den Bestand erforderlich, attraktive Lage durch inte-
grierten, ortszentrumsnahen Standort

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Berlicksichtigung pragender Landschaftsstrukturen, wie
Wasserfldchen und Gehdolze, Ergdnzung weitgehend intakter
Qrtsrandeingrinung

Gesamtbeurteilung:
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Gemeinde Delingsdorf

Flache IE 2

o
Al A

Lage: Zentrale Ortslage, zwischen Hamburger StraBe und WiesenstraBe

=

a. Darstellungen:

Regionalplan:

Keine Darstellung

Landschaftsrahmenplan:

FIGchennutzungsplan:

Gemischte Baufléche, Wohnbaufidiche

Landschaft

b. Eigenschaften:

GréBe; mdgl. Baugrundsticke:

Ca. 20 GrundstiUcke in den B-Planen 2, 2A, 8 und im Satzungsbereich

Bestandsnutzung:

Wohnen, teilw. Landwirtschaft

Okologische Strukturen:

Griinland, Intensivgdrten mit Nebengebduden, Teich, Obstwiese,
umgrenzende Gehdlzstrukturen

Empfindlichkeit Oris- und Land-
schaftsbild:

Nachverdichtung im zentralen Oriskern, behutsame Einflgung neuer
Gebdude in den Bestand erforderlich

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber WiesensiraBe, Mittelweg, Lohe, RingstraBe,
BogenstraBe, Hamburger StraBe

c. Bewerlung:

Stadtebauliche Empfehlung:

Geeignet Lagen in 2. Reihe prifen, entlang der Hamburger StraBe
gemischte Nutzungen entwickelbar,

Landschaftsplanerische Emp-
fehlung:

Geeignet Obstwiese mit artenschutzfachlichen Vorbehalten

Gesamtbeurteilung:
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Gemeinde Delingsdorf

Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

a. Darstellungen:

Regionalplan: Keine Darstellung
Landschaftsrahmenplan: Keine Darstellung
FlI&chennufzungsplan: Grunfldche
Landschaft:

b. Eigenschaften:

GréB8e; mbgl. Baugrundsticke:

4 Grundsticke im B-Plan 10, Erweiterung der Wohnbauflache in
Richtung Timmerhorner StraBe, alternativ: Neuansiedlung Feuerwehr

Bestandsnutzung:

Grinflache, Siedlungsrand

Okologische Strukturen:

Grinflache mit einigen Gehdlzen ohne besondere Wertigkeit

Empfindlichkeit Oris- und Land-
schaftsbild:

Abschirmgrin, Siedlungsrand

ErschlieBung:

Uber Timmerhorner StraBe, Schéferkoppel

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfehlung:

Geeignet aufgrund der bestehenden Bebauung, behutsame Ergdn-
zung neuer Gebdude im sudl. Randbereich, Definition Siedlungsrand
erforderlich

Landschafisplanerische Emp-
fehlung:

Geeignet BerUcksichtigung, Ergéinzung Eingrinung

Gesamibeurteilung:
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Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

Gemeinde Delingsdorf

Flache AE1

' lage: Nérdiicher Siedlungsrand zwischen LUbecker StraBe und Bahnlinie,
zwei Teilfldchen

a: Darstellungen:

Regionalplan: Randlage regionaler Grinzug
Landschaftsplan:

Flachennutzungsplan: Fl&che fir die Landwirtschaft
Landschaft

b. Eigenschaften:

GréBe; mdgl. Baugrundsti-
cke:

Bebauungsmoglichkeit in 2. Reihe hinter DorfstraBe, innerhalb der
MaBnahmenfléiche Erweiterungsméglichkeit nur fir privilegierten
Betrieb

Bestandsnuizung: Waestliche Teilfldche: Landwirtschaft, Intensivgriniand, ndrdlich hieran
angrenzend geplanter Ausgleichsfléchenpool
Ostliche Teilfliche: Landwirtschaft, von Gehdlzstrukiuren kleinrdumig
gegliederte Grinlénder, an der Bahnlinie Ackerland
Okologische Strukturen: Knicks, Trocken-/ Magerrasen, Feuchtkomplex aus Kleingewdassern,

Gehélz- und Hochstaudenfluren als MaBnahmenfléiche ausgewiesen

Empfindlichkeit Orts- und
Landschaftsbild:

Westliche Teilflache: sensible Lage angrenzend an den geplanten
Ausgleichsfliichenpool mit hochwertigen Biotop-
strukturen

Osiliche Teilfléche: gewachsene, kleinsirukturierte Orisrandstrukiuren

mit hohem naturschutzfachlichen Wert, Ackerfla-
chen an der Bahnlinie ohne geeignetem Siedlungs-
rand und ohne besondere Werligkeit, Arondierung
der nérdlichen Ortslage, Definition eines neuen Orfs-
randes

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber DorfstraBe, Am Teich, Am Bornberg,
Radwegeverbindung nach Bargteheide

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfehlung:

Waestliche Teilfiiche: bedingt geeignet aufgrund der beengten Lage
durch den geplanten Ausgleichsfléchenpool, nur
fUr landwirtschaftlichen Betrieb

Ostliche Teilfiéche: bedingt geeignet. Berlicksichtigung landwirtschafili-

cher Betrieb, als Abschirmung zur Bahnlinie evil. ge-
mischte bis gewerbliche Nutzung, jedoch wenig ar-
rondierend

Landschaftsplanerische Emp-
fehlung:

Ungeeignet wegen vorhandener und geplanter Biotopsirukturen,
enilang des Bahndammes bedingt geeignet da hier geringwertiges
Ackerland ohne besondere Biotopstrukiuren

Gesamtbeurteilung:
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Gemeinde Delingsdorf

Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept

Flachen AE2 / AE 3 I Lage: Zenirale Freifldche zwischen Hamburger StraBe und Bahnlinie

£ bwe Xyga

A

g 1

7. =
_ ’;' - p\ML "

T

p .

T~ -
a: Darstellungen:
Regionalplan: Randlage Regionaler Grinzug
Landschaftsplan: MaBnahmenflédche enflang der Strusbek, Siedlungsentwicklung
Flachennutzungsplan: Grunflachen
Landschaft Ackerland, Grinland

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. Baugrundsticke:

Erweiterung des B-Planes Nr. 8 in &stliche Richtung als
straBenbegleitende Arrondierung, schrittweise wohnbauliche
Entwicklung nérdlich der WiesenstraBe, sidlich Timms Hoff, Erweiterung
B-Plan é6A, Abschirmpflanzung entlang der Bahnlinie

Bestandsnutzung:

Landwirtschafiliche Nutzfldchen, aktive Hofstellen im Westen und Nor-
den

Okologische Strukturen:

Knickstrukturen

Empfindlichkeit Orts- und Land-
schaftsbild:

Zentrale Grinfldche entlang der Strusbek evil. als naturschutzfachliche
Aufwertung

ErschlieBung:

ErschlieBung Uber WiesenstraBe, Timms Hoff

c. Bewerlung:

Stadtebauliche Empfehlung:

Geeignet RUcksichinahme auf Landwirtschaft, Erweiterung des B-
Planes Nr. 8 in 6siliche Richtung als siraBenbegleitende Arrondierung

Landschaftsplanerische Emp-
fehlung:

Teilweise geeignet MaBnahmenflGche entlang der Strusbek ungeeig-
net

Gesamibeurteilung:

14
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Flache AE4

¥
T

a: Darstellungen:

Regionalplan: Keine Darstellung

Landschaftsplan: Grinflache, Siedlungsentwicklung
FI&chennutzungsplan: F 14 im Aufstellungsverfahren, Wohnbaufldchen
Landschaft Ackerflache

b. Eigenschaften:

GréBe; mbgl. Baugrundstiicke:

Entwicklung im Rahmen des B-Planes Nr. 7-4. Anderung

Bestandsnutzung:

Ackerfl&che, Sportfléche, Naherholung, Freizeitnutzung

Okologische Strukturen:

Knickstrukturen

Empfindlichkeit Orts- und Land-
schafisbild:

Stdlicher Siedlungsrand, regionaler Grinzug angrenzend, Randlage
sudliche Grinzdsur

ErschlieBung:

Uber Poggensiek und Buschkoppel

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfehlung:

Geeignet Ergéinzung der Bebauungsstruktur des B7-4 in &siliche Rich-
tung méglich, Anschluss an Wohnbereiche Schlehenweg/Buschkoppel
maglich, Erweiterung Sportplatz, Schallschutz, Abstellgleis S4 berlck-
sichligen

Landschaftsplanerische Emp-
fehlung:

Geeignet angrenzende Grinzdsur beachien

Gesamtbeurteilung:
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Flache AES5

Lage: SUdlicher Oriseingang, westlich Hamburger Strae

a: Darstellungen:

Regionalplan: Keine Darstellung

Landschaftsplan: Siedlungserweiterung
Fl&chennutzungsplan:

Landschaft Landwirtschaftliche Intensivflichen, Knicks

b. Eigenschaften:

GrdBe; mdgl. Baugrundsticke:

Nahversorgung/Sondernutzung méglich

Bestandsnutzung:

Landwirtschaftliche Fi&dchen

Okologische Strukturen:

Grinland, lineare Knickstruktur

Empfindlichkeit Orts- und Land-
schaftsbild:

Ortsrandlage, Arrondierung méglich

ErschlieBung:

Uber Hamburger StraBe

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfehlung:

Geeignet zur Ergénzung von Fldchen fir Gewerbe, Anbauverbotszone,
Immissionen L 82

Landschaftsplanerische Emp-
fehlung:

Geeignet BerUcksichtigung der Knickstrukiuren

Gesamtbeurteilung:

|
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Gemeinde Delingsdorf

a: Darstellungen:

Regionalplan: Keine Darstellung
Landschaftsplan: Siedlungsentwicklung
Fldchennutzungsplan:

Landschaft Teilw. Feuchtwiese

b. Eigenschaften:

GréBe; magl. Baugrundsti-
cke:

Potenzial fiir unterschiedliche Nutzungen und Wohnungsangebote in zent-
rumsnaher Lage. Starkung des individuellen Gesichts und einzelner Nut-
zungsansdtze. RUcksichtnahme auf bestehende Strukturen. Abschnitiweise
Umsetzung. Aufenthaltsqualitét, Naherholung sowie Naturerleben berlck-
sichtigen

Bestandsnutzung:

Obst-GemUseanbau, Acker, Hofflichen

Okologische Strukturen:

Acker, Knickstrukturen

Empfindlichkeit Orts- und
Landschafisbild:

Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzungen

lung:

ErschlieBung: Uber LUbecker StraBe
c. Bewertung:
Stadtebauliche Empfeh- Geeignet

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet vorhandene Biotopsirukturen beachten
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Flache S1

a: Darstellungen:

| Lage: &silich Lib

ecker StraBe (L 82), sUdlich Alter Postweg

o L)

Regionalplan: Keine Darstellung
Landschaftsplan: Acker

Fldchennutzungsplan: Gewerbegebiet

Landschaft Grlinland- Acker, Knicksirukturen

b. Eigenschaften:

GréBe; mogl. BaugrundstU-
cke:

Potenzial fUr unterschiedliche gewerbliche Nutzungen, Entwicklung in
Richtung Ahrensburg, entlang Nordtangente

Bestandsnutzung:

Aufgegebener Gewerbestandort, ehemalige Ziegelei

Okologische Strukturen:

Knickstrukturen

Empfindlichkeit Orts- und
Landschaftsbild:

Nachbarschaft zu landwirtschafilichen Nutzungen

ErschlieBung:

Uber Libecker StraBe, Alter Postweg,

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet fir gewerbliche Nutzung

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Grinstrukturen beachten

www.planlabor.de




Bericht zum Gemeindeentwicklungskonzept Gemeinde Delingsdorf

Fldche $2 Lage: &stlich der Bahnlinie, nérdlich der StraBe WieblUschen

¥

a: Darstellungen:

Regionalplan: Keine Darstellung

Landschaftsplan: Acker

Fldchennutzungsplan: Gemeinbedarf, Schulprojekt, Private Grinfldche
Landschaft Grunland- Acker, Knickstrukturen

b. Eigenschaften:
GroBe; mogl. Baugrundsti- | Potenzial fir unterschiedliche Nutzungen

cke:
Bestandsnutzung: Schulprojekt der Anne-Frank-Schule Bargteheide
Okologische Strukturen: Knickstrukiuren

Empfindlichkeit Orts- und Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Nutzungen
Landschafisbild:

ErschlieBung: Uber Wiebiischen

c. Bewertung:

Stadtebauliche Empfeh- Geeignet fUr diverse, temporédre Nutzungen
lung:

Landschaftsplanerische Geeignet Grinstrukturen beachten
Empfehlung:
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a: Darstellungen:

Fldche $3 I Lage: westlich der Hamburger Strale (L 82)

Regionalplan: Keine Darstellung

Landschaftsplan: Siedlungserweiterung

Fldchennutzungsplan: WohnbauflGche /Landwirtschaftliche FiGche
Landschaft Landwirtschaftliche Intensivildchen, Knicks

b. Eigenschaften:

GréBe; mégl. Baugrund-
stUcke:

Potenzial fir unterschiedliche Nutzungen: Wohnen, Nahversorgung, Ge-
werbe, Gemeinbedarf (Feuerwehr)

Bestandsnutzung:

Landwirtschafiliche Nutzfldche

Okologische Strukturen:

Knickstrukturen

Empfindiichkeit Orts- und
Landschaftsbild:

Nachbarschaft zu MaBnahmenflache im Norden, landwirtschaftlichen
Nutzungen

ErschlieBung:

Uber Hamburger SiraBe (L 82)

c. Bewertung:

Stédtebauliche Empfeh-
lung:

Geeignet fir diverse Nutzungen: Wohnen, Gemeinbedarf (Feuerwehr),
Ansiedlung Einzelhandel/Gewerbe, gemeinsame Nutzung FreiflG-
chen/Stellplatze

Landschaftsplanerische
Empfehlung:

Geeignet Grinstrukturen beachten

3. Handlungsfelder zur Gemeindeentwicklung

3.1.  Aussagen zur Siedlungsstruktur und Grundsdtzen der Siedlungsentwicklung

Die ddrflichen Siedlungsstrukturen in Delingsdorf erstrecken sich beidseitig der Dorf-
straBe in nérdlicher und sUdlicher Richtung sowie um den Kreuzungsbereich Dorfstra-
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Re/Libecker StraBe. Im zentralen Ortskern zwischen Hamburger StraBe, Wiesenstra-
Re, der Bahnlinie und Schlehenweg/Op de Barg finden sich teilweise jungere Bau-
strukturen. Die Bebauung um die Schéferkoppel im Nordwesten der Ortslage stellt
ein in sich abgeschlossenes Wohngebiet dar.

Grundsétzlich sollte eine Siedlungsentwicklung die Innenpotenziale bericksichtigen.
Aus der Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale ergibt sich, dass in der Ge-
meinde in den Bereichen der Bebauungspléne Nr. 2, 2A, 5, 8 sowie der Innerortssat-
zungen insgesamt noch ca. 20 Grundsticke fUr eine bauliche Entwicklung zur VerfU-
gung stehen. Hierzu wdare die Interessenlage betroffener Grundstickseigentimer zu
Uberprifen. Weitere Bebauungsplédne zur Entwicklung des Innenbereiches sind vor-
stellbar.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 besteht die Mdglichkeit durch Umwandlung
einer Grinflche in Wohnbaufldche am siddlichen Siedlungsrand weitere Baugrund-
stUcke zu entwickeln. FUr dieses Grundstlck wird ebenfalls die Eignung als zukUnftige
Entwicklungsflédche fUr die Feuerwehr geprUft. Allerdings sind die Auswirkungen ndher
zU betrachten. Eine Birgerbeteiligung wird dazu empfohlen.

Neben den Innenentwicklungspotenzialen erscheint auch eine Inanspruchnahme
freier Ficichen gut vorstellbar. Die Bereiche westlich der Hamburger StraBe bzw. hinter
den Héfen bieten Potenzial fir Wohnen, Gemeinbedarf, nicht stérendes Gewerbe
und Versorgung / Dienstleistung. Im Bestand der ehemals landwirtschaftlich geprag-
ten Hofstrukturen westlich der Libecker Strafe besteht ebenfalls Nachverdichtungs-
potenzial fUr vielféltige Nutzungen, wobei der ortsbildprédgende Charakter der Be-
standsgebdude berlcksichtigt werden sollte. Bei den baulichen Entwicklungen wird
empfohlen, kleinere Uberschaubare ErschlieBungsabschnitte zu realisieren, die sich
aus einem Gesamtkonzept entwickeln.

3.2. Landschaftsplanerische Einschdtzungen zur Siedlungsentwicklung

Das Gemeindegebiet weiBt landschaftliche Besonderheiten auf, die bei einer Ge-
meindeentwicklung zu berlcksichtigen sind. Die Ortslage wird im Norden und Siden
von Grinzasuren berUhrt, die eine Entwicklung in diese Richtungen natUrlich begren-
zen. Im zentralen innerdrtlichen Bereich verlduft die Strusbek mit angegliederten
MaBnahmenflachen, hier ist eine naturrGumliche Aufwertung vorstellbar. Dabei sollte
auch den Aspekten einer ortsnahen Erholung, dem Freizeitverhalten und dem Na-
turerleben Rechnung getragen werden.

Die Bahnlinie wird als rédumliche Z&sur empfunden, die fir eine Siedlungsplanung
nicht Uberschritten werden sollte. Vorhandene Nutzungen kdnnen hier bedarfsge-
recht entwickelt werden.
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3.3. ErschlieBungsanforderungen, Infrastruktur

Die ErschlieBungsmaBnahmen fUr einzelne Siedlungsentwicklungsschritte sind mit
moglichst geringem Aufwand zu betreiben. Deshalb werden MaBnahmen zur Arron-
dierung sowie kleinteilige Bereiche ginstiger beurteilt. Neue ErschlieBungsanlagen
sind zu optimieren und sollten in kleineren Entwicklungseinheiten umgesetzt werden.

Aufgrund der ausgeprdgten Pendlerstrukturen und Verflechtungen zu Ahrensburg
und Bargteheide kommt der verkehrlichen Infrastruktur besondere Bedeutung zu. Die
Gemeinde Delingsdorf wird eine Ahrensburger Nordtangente, die die Interessen der
Gemeinde berUcksichtigt, unterstUtzen. Aus orilicher Sicht wdére ein Bahnhaltepunki
winschenswert. Die Radwege-Anbindung des Bahnhaltepunktes Gartenholz kénnte
optimiert werden. Eine weitere Radwegverbindung in Richtung Ammersbek entlang
der K 55 ist wUnschenswert. Auch die Busanbindung und die Taktfrequenzen sind
verbesserungsbedirftig. Aufgrund der angespannten Verkehrsbelastung auf der L 82
ist gerade bei verkehrsintensiven Neuansiedlungen auf gebUndelte Zufahrten zu
achten.

3.4. Generationenlbergreifendes Wohnen und medizinische Nahversorgung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7, 4. Anderung verfolgte die Gemein-
de bereits das Ziel, generationsiberschreitende Wohnangebote vorzusehen. Hier
werden Wohnungen fir die dltere Generation, fUr Personen mit besonderem Wohn-
bedarf aber auch Mietwohnungen fir junge Leute geschaffen. In diesem Zusam-
menhang sind auch in Delingsdorf medizinische Angebote gut vorstellbar.

3.5. Landwirtschaft und Tierhaltung

Im Gemeindegebiet wirtschaften landwirtschaftliche Betriebe. Innerhalb der Orisla-
ge sind keine stérenden Intensivtierhaltungen vorhanden. Das Nebeneinander unter-
schiedlicher Nutzungen funktioniert ohne nennenswerte Konflikte. Die Gemeinde
unferstUtzt die Nufzungsvielfalt innerhallb des Gemeindegebietes und pl&diert fir
eine gegenseitige RUcksichtnahme.

3.6. Gemeinbedarf, Sport, Nahversorgung, Feuerwehr

Die Gemeinde verfigt im Ortszentrum Ober ein Gemeindehaus. Das 6ffentliche Ge-
meindeleben wird durch eine Kindertagesstétte ergénzt. Daneben gibt es das Feu-
erwehrgerdtehaus, das dllerdings an die Kapazitaisgrenzen stdBt. An der Lohe be-
steht eine Sportanlage des Delingsdorfer Sportvereins. Das dortige Mehrzweckge-
b&ude ist stark ausgelastet. Zur Entwicklung weiterer Angebote ist Erweiterungsbe-
darf gegeben. Hierzu ist die Einrichtung eines Runden Tisches zu empfehlen, bei dem
die unterschiedlichen Akteure ihre Anliegen einbringen und L&sungsvorstellungen
artikulieren kdnnen. Im Rahmen des Entwicklungskonzeptes wird die Fldche sUdlich
des bestehenden Sportplatzes und westlich der Bahnlinie als geeignet fUr eine Erwei-
terung der gemeindlichen Sportanlagen eingeschdétzt.
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Das Gemeindeentwicklungskonzept sieht westlich der L 82 (Hamburger StraBe), ne-
ben der Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen, einen potenziellen Standort fir die
Unterbringung eines Nahversorgers sowie die Neuansiedlung der Feuerwehr vor (S3).
Die Flaiche ist verkehrsglinstig gelegen und ware mit einer gemeinsamen Zufahrt von
der Hamburger StraBe zu erschlieBen. Bei zukinftigen Neuansiedlungen ist die Ge-
meinde bestrebt auf ein vertrégliches Nebeneinander in Bezug auf Immissionen der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen hinzuwirken. Der Fi&échennutzungsplan stellt in
diesem Bereich teilweise Wohnbauflachen dar, der Landschaftsplan gibt hier bereits
eine Siedlungsentwicklung in Richtung Westen vor. Sofern die Gemeinde eine Ent-
wicklung verfolgt, die von der bisherigen Definition als Wohnbaufldche abweicht,
wdre eine Anderung des Fl&ichennutzungsplanes die planerische Voraussetzung zur
Entwicklung dieser Fléichen. Sollten die Nutzungen nicht an diesem Standort umge-
setzt werden kdnnen, verbliebe die bisherige Zielplanung des Fidchennuizungspla-
nes.

Im Hinblick auf die Neuansiedlung der Feuerwehr werden 2 alternative Grundsticke
betrachtet: § 3 westlich Hamburger StraBe und IE 3 nérdlich Timmerhorner StraBe.

Beide Standorte sind fUr die Erichtung der Feuerwehr geeignet.

3.7 Gewerbe

Im Gemeindegebiet sind z.B. einige kleinere Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
des drilichen Bedarfs, eine Tankstelle und Kfz-Werkst&tten sowie regionale und Gber-
regionale Gastronomiebetriebe vorhanden. Die Gemeinde mdchte den Gewerbe-
betrieben im Ort ausreichende Betriebsflachen zur Verfigung stellen. Im Einzelfall
sind Fldichen fur Betriebserweiterungen vorstelloar. Auf die Nachbarschaft und auf
schutzwUrdige Nutzungen ist RUcksicht zu nehmen.

Vor dem Hintergrund der Bereitstellung von Gewerbeflichen wurden speziell die
FiGichen S1 und S3 betrachtet. Die Flache S1 der alten Ziegelei an der Libecker Stra-
Be bietet Potenzial fUr weitere kleinere gewerbliche Ansdtze. Der F&chennutzungs-
plan weist hier bereits gewerbliche Baufldchen aus. Die Aldche $3 westlich der Ham-
burger StraBe eignet sich zur Ansiedlung eines Nahversorgers sowie weiterer Gewer-
bebetriebe.

Die Flache AE 5 westlich der Hamburger StraBe wurde ebenfalls auf die Eignung for
eine gewerbliche Entwicklung untersucht und fir geeignet eingestuft. Die ehemali-
gen Hofstrukturen in zentraler Ortslage bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Unterbrin-
gung von Dienstleistungen, kleinteiligem, nicht stérendem Gewerbe in Verbindung
mit Wohn- und Einzelhandelsnutzungen.
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3.8. Zusammenfassung

Aus der Befrachtung der Innenentwicklungspotenziale ergibt sich, dass in der Ge-
meinde in den Bereichen der Bebauungspldne Nr. 2, 2A, 5, und 8 sowie der Innerorts-
safzungen noch auf einzelnen Grundsilcken eine bauliche Entwicklung mdglich
wdre. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 besteht die Mdglichkeit durch Um-
wandlung von Grunfldchen in Wohnbaufldche 4 weitere Baugrundsticke zu entwi-
ckeln.

Weitere Innenentwicklungspotenziale kénnten durch die Anderung von Bebauungs-
plédnen erschlossen werden. Bei einer Innenentwicklung sollte die individuelle, &rili-
che Situation beachtet werden. Nicht jede rechtlich zulGssige Inanspruchnahme ist
siedlungsstrukturell sinnvoll. Bauliche Verdichtungen sollten auf besondere Merkmale
des Ortes und auf benachbarte Nutzungen Ricksicht nehmen.

Auch wenn der Entwicklung von Innenbereichsfldchen Vorrang eingerdumt werden
sollite, ist eine Inanspruchnahme des AuBenbereichs méglich. Hier sind die im Rah-
men der Landschaftsplanung aufgezeigten Entwicklungsbereiche vorstelloar. Bei der
konkreten Entwicklung sollten Uberschaubare, kleinere Entwicklungsschritte realisiert
werden, die eine Integration in den Ort gewdhrleisten und den ErschlieBungsauf-
wand minimieren.

Als weiteres Thema der Gemeindeentwicklung sollte den Frei- und Grinfldchenfunk-
tionen Aufmerksamkeit gewidmet werden. Hier kdnnen durch naturnahe Aufwertun-
gen und Schaffung von Aufenthaltsbereichen, durch Naturerlebnispunkte und Wan-
derwege MaBnahmen zur AttraktivitGtssteigerung generiert werden.

4. Beteiligung der Offentlichkeit
4.1. Ergebnisse des Workshops

Die erarbeiteten Plangrundiagen wurden der Offentlichkeit vorgestellt und in einem
Workshop im Oktober 2016 gemeinsam mit interessierten BUrgern weiterentwickelt. Es
wurden Aspekfe zu verschiedenen Handlungsfeldern betrachtet und gemeinsam
differenzierte Entwicklungsbedarfe zur Sprache gebracht. Die Mitwirkung der Ein-
wohner wurde positiv erlebbt und hat konkrete Sachverhalte in den Planungsprozess
eingebracht. Die Gemeinde hat die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung in der
Verfahrensakte zu diesem Entwicklungskonzept dokumentiert.

5. Beteiligung der betroffenen Trager offentlicher Belange

Im Anschluss an die Beteiligung der Offentlichkeit und Einarbeitung der Ergebnisse
des Workshops wurden einzelne Dienststellen sowie weitere von der Planung be-
troffene Trager Offentlicher Belange beteiligt. Die eingegangen Anregungen und
Hinweise beziehen sich im Wesentlichen auf Belange die in ggf. sich aus diesem Ent-
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wicklungskonzept konkretisierenden Bauleitplanungen zu berUcksichtigen wdren.
Direkte Inhalte des Gemeindeentwicklungskonzeptes sind von den abgegebenen
Stellungnahmen nicht betroifen.

Es wurden Bedenken gegen eine Ausweitung des Siedlungsgefiges in den AuBenbe-
reich im nérdlichen Gemeindegebiet (AE-1) und 6stlich der Bahnlinie (S 2) geltend
gemacht. Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf die Altlastenverdachtsfléche der al-
ten Ziegelei (S 1). Es wird empfohlen, bei konkreten Bauleitplanungen die Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes in einen Abwégungsprozess einzustellen sowie die
Oberfldchenentwdsserung zu sichern.

Zur verkehrlichen ErschlieBung wird darauf hingewiesen, dass keine Zufahrten zu den
freien Strecken der StraBen des Uberdrtlichen Verkehrs (L 82 und K 55) angelegt wer-
den durfen. Im Rahmen des Projektes ,S 4 Ost' sind keine InfrastrukturmaBnahmen zur
Anlage eines Haltepunktes auf Delingsdorfer Gebiet geplant. Das Eisenbahnbun-
desamt teilt jedoch mit, dass das laufende Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau
der S 4 auch Teilfldichen im stdlichen Gemeindegebiet im Bereich der geplanten
Sportfléichenerweiterung betrifft. FUr diese FlGchen wird mit Auslegung des Planes
eine Verdnderungssperre in Kraft treten. Bei Planungen in unmittelbarer N&he zur
Bahnlinie sind die vom Bahnbetrieb ausgehenden Emissionen zu berlicksichtigen und
ggf. Schutzvorkehrungen zu treffen.

6. Offentliche Auslegung

Nach Abschluss der Behérdenbeteiligung und erneuter &ffentlicher Vorstellung wur-
de der Entwurf im Zeitraum vom 26.10.2017 bis einschl. 13.11.2017 zu jedermanns Ein-
sicht &ffentlich ausgelegt sowie die Bevdlkerung Uber die Internet-Seite des Amtes
Bargteheide-Land informiert und auf die Mdglichkeit zur Abgabe von Stellungnah-
men hingewiesen.

s Weiteres Vorgehen

Die Gemeindeveriretung hat das Entwicklungskonzept am 26.04.2018 beschlossen
und wird es zur Einsichtnahme fir die Offentlichkeit bereithalten.

3@%@ i~

BUrgermeisterin

Delingsdorf, -
24, Okt. 20
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